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Amag ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Tebligin amaci, 2020 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2020
yihinda mikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari 6lglide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin tespiti hususunda agiklamalar yapmaktir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bakanligimizca 2019 yili i¢in yeniden degerleme orani %22,58 (yirmiiki virgil ellisekiz)
olarak tespit edilmis ve 23/12/2019 tarihli ve 30987 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi (Sira No: 512) ile ilan edilmis bulunmaktadir.

(2) 4/1/1961 tarihli ve 213 sayih Vergi Usul Kanununun mikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir
komisyonlarinin dért yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6lglide metrekare birim degerlerini takdir edecekleri
hikme baglanmistir. Bu hiikkiim uyarinca 2017 yilinda s6z konusu takdirler yapiimistir.

(3) 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendinde bina, 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde de arazi (arsa) vergisi mikellefiyetinin, dért
yilda bir yapilan takdir iglemlerinde takdir igleminin yapildidi tarihi takip eden bitge yilindan itibaren baslayacagi
hikme baglanmistir. Asgari 6lglide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri 2017 yilinda yapildigindan, bu
hidkUmler uyarinca bina ve arazi vergisi mikellefiyeti 2018 yilindan itibaren baslamis bulunmaktadir.

(4) 1319 sayih Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, mikellefiyetin baslangi¢
yihini takip eden yildan itibaren her yil, bir 6nceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca
ayni yil i¢cin tespit edilen yeniden dederleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacagi; Gglincu
fikrasinda da 33 (inci maddede yer alan vergi degerini tadil eden sebeplerle (8 numaral fikra hari¢) mikellefiyet
tesisi gereken hallerde, Vergi Usul Kanununun mikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore takdir
komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, takdir igleminin yapildigi yili takip eden
ikinci yilin basindan baslamak suretiyle her yil, bir dnceki yil birim degerinin Vergi Usul Kanunu hikidmlerine gore
ayni yil icin tespit edilmis bulunan yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artiriimasi suretiyle dikkate
alinacag@i hikme baglanmistir.

(5) Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dérdinci fikrasinda, vergi degerinin hesabinda bin
liraya kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacagi belirtilmistir.

(6) 2019 yilindan Onceki yillarda emlak vergisi mukellefi olanlarin 2020 yilina ait emlak vergisinin tarh ve
tahakkukunda esas alinacak vergi deg@erinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa veya araziye 2019 yilinda malik
olunmasi halinde miikellefiyetin baslangi¢ yili olan 2020 yili vergi dederinin hesabi bu Tebligde belirtilen esaslar
cercevesinde yapilacaktir.

2019 yili ve 6nceki yillarda miikellef olanlarin 2020 yilina ait emlak vergi degerlerinin hesabi

MADDE 3 - (1) Bu mikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2020 yili vergi degerleri, 2019 yili vergi
degerlerinin, bu yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%22,58/2=) %11,29 (onbir virgil yirmidokuz)
oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1: Mikellef (A) Kirsehir ili, Kaman Belediyesi sinirlari iginde yer alan meskeni 2013 yilinda satin
almigtir. 2019 yil emlak vergi degeri 130.000,00 TL olan meskenin 2020 yili emlak vergi degeri asagida belirtildigi
sekilde hesaplanacaktir.

l I | Meskenin 2019 vilima ait emlak vergi degen | 130.000,00 TL.
12| 2019 valina ait vemiden deferleme oranimin yans: (%622, 58/2=) : %%11,29
: 3 [ Meskenin 2020 vl emlak vergi dederi [14(1x2)) 144.677.00 TL

e

2020 yili itibariyla miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin tespiti

MADDE 4 - (1) Mikellefiyeti 2020 yilinda baslayanlarin, mukellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerinin hesabinda; takdir komisyonlarinca 2017 yilinda takdir edilen ve 2018
yilinda uygulanan asgari Olglide arsa ve arazi metrekare birim degerleri; 30/11/2018 tarihli ve 30611 sayili Resmi



Gazete’'de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 503) ile 2018 yilina ait belirlenen yeniden
degerleme oraninin yarisi olan (%23,73/2=) %11,865 (onbir virgll sekizylzaltmigbes) nispetinde artiriimasi
suretiyle bulunacak 2019 yili degerinin, bu yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%22,58/2=) %11,29
(onbir virgtl yirmidokuz) nispetinde artiriimak suretiyle dikkate alinacaktir.

ORNEK 2: Mikellef (B) 2019 vyilinda Eskisehir ili, Sivrihisar Belediyesi sinirlari iginde
1100 m? biyukliginde bir arsa satin almis ve bu arsaya iligkin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye vermistir.
Arsanin bulundugu cadde igin takdir komisyonunca 2018 yilindan itibaren uygulanmak lizere takdir edilen asgari
Olclide arsa metrekare birim degeri 80,00 TL'dir.

2018 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi %11,865, 2019 yilina ait yeniden degerleme oraninin
yarisi ise %11,29 olarak tespit edilmis olduguna gore, mukellefiyeti 2020 yilinda baslayacak bu mukellefin 2019
yihinda satin aldigi arsanin 2020 yili arazi (arsa) vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde
hesaplanacaktir.

l2018 vilindan itibaren uygulanmak fizere takdir komisvonunca 2017 £0.00 T1 |
Iyllmda takdir edilen asgari Glgiide arsa metrekare binm degen ! 'l

" f2019 yilna ait asgan Slghde arsa ve arazi metrekare birim %11.865 |

© | degerlerinin hesabinda uygulanacak artis oram (%623,73/2 =) ¥ 1

3 1I’.ﬂl? yili enlllak vergi deferine esas asgan tlylide arsa metrekare £9.49 TL

| birim degeri [1+(1x2)] ;

4 2020 vilina ant asgari Slgiide arsa ve arazi metrekare birim %11.29
degerlerinin hesabinda wygulanacak artyy orans (%22,58/2=) i salio
2020 yili emlak vergi defierine esas asgari dlgiide arsa metrekare | .

> | birim degeri [3+(3x4)] ! 9,39 1L,

T |
| & | Arsamin viizsleimii 1100 m?

7 | Arsanin 2020 vili vergi defieri (5x6) ‘ 109.549,00 TL
Bin lirava kadar olan kesirler dikkate alimmayacagindan verginin ; ._

| 5 tahakkukunda esas alinacak emlak vergi deger 105.000,00 T1.

——

ORNEK 3: Miikellef (C) Ankara ili, Mamak Belediyesi sinirlari iginde yer alan 500 m? arsa lzerinde insa
edilen ve ingaati 2009 yilinda sona ermis olan bir isyerini 2019 yilinda satin almigtir. Betonarme karkas, 1 inci
sinif olan insaatin distan disa yuzélgima 140 m?dir. Bu isyeri icin 2020 yilina ait uygulanacak bina metrekare
normal ingaat maliyet bedeli 1.436,85 TL'dir. Arsanin bulundugu cadde igin 2018 yilinda uygulanan asgari 6lgtide
arsa metrekare birim degeri 760,00 TL'dir.

2019 yilina ait asgari dlclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani
%11,865, 2020 yilina ait asgari olglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis
orani ise %11,29 olarak tespit edildigine gére mukellefiyeti 2020 yilinda baglayan bu mukellefin igyerinin 2020 yih
vergi degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda
asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile asinma payi indirimi ihmal edilmistir.)



| Ingaatin tird ve sinifina giire 2020 vilina ait uygulanacak bina

tahakkukunda esas alinacak emlak vergi defieri

metrekare normal insaat malivet bedeli 1.436.85 TL

2 | Binanin digtan disa yizslgimil 140 m’

3 | Binamin malivet bedeli {1x2) 20115900 TL

4 2008 vilindan itibaren uygulanmak iizere akdir komisyonunea 2017 260,00 T
yilinda takdir edilen asgari tlgide arsa metrekare birim deferi T

5 2019 vilna ait asgan Glelide arsa ve arazi metrekare birim 8411865
degerlerinin hesabinda uygulanacak artig oranm (%623,732 =) '

6 2019 vili emlak vergi defierine esas asgani dl¢lide arsa metrekare 850,17 TL
birim degieri [4+(4x5)] .

7 2020 yilina ait asgari Glgiide arsa ve arazi metrekare birim %11.29
degerlerinin hesabinda uygulanacak artig oram (%622,58/2=) *
2020 il emlak vergi deferine esas asgari dlgitde arsa metrekare

8 | birim degieri (6+(6x7)] PR

9 | Arsanin yiiSlgimi 500 m’

10 | Arsarin vergi degen (8x9) 47307500 TL

11 | Binanm 2020 vily vergi degeri (3+10) 674,234,00 TL

12 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate almmayacafmdan verginin 674.000,00 TL

Yardrluk

MADDE 5 — (1) Bu Teblig 1/1/2020 tarihinde yurirlige girer.

Yurutme

MADDE 6 — (1) Bu Teblig hukimlerini Hazine ve Maliye Bakani yurutur.




