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TOPLAMAYAPILMAYAN HALLER
(YILLIK GELIR VERGIiSI| BEYANNAMESI VERILMEYECEK HALLER)

O Asagida belirtilen gelirler icin yilhik beyanname verilmez, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde bu

gelirler beyannameye dahil edilmez. ( GVK 86)
0O 1. Tam mukellefiyette;

Oa) Gercek usulde vergilendirilmeyen ziral kazanclar, bu Kanunun 75’inci maddesinin (15) ve (16) numarali

bentlerinde yazili menkul sermaye iratlari, kazang ve iratlarin istisna hadleri icinde kalan kismu,
Q 15. Tuzel kisiligi haiz emekli sandiklari, yardim sandiklari ile sigorta ve emeklilik sirketleri tarafindan;
da) On yildan az stireyle prim veya aidat 6deyerek ayrilanlara ddenen irat tutarlari,

ab) On yil sireyle prim veya aidat 0deyerek ayrilanlar ile vefat, maluliyet veya tasfiye gibi zorunlu nedenlerle

ayrilanlara Odenen irat tutarlari
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TOPLAMAYAPILMAYAN HALLER

O 16. Bireysd emeklilik sisteminden;

da) On yildan az slreyle katki payr Odeyerek ayrilanlar ile bu slre icinde kismen Gdeme

alanlarayapilan 6demelerin icerdigi irat tutarai,

Qb) On yil slireyle katki pay1 6demis olmakla birlikte emeklilik hakki kazanmadan ayrilanlar ile

bu stre icinde kismen 0deme alanlara yapilan odemelerin icerdigi irat tutarri,

dc) Emeklilik hakki kazananlar ile bu sistemden vefat, maluliyet veya tasfiye gibi zorunlu

nedenlerle ayrilanlara yapilan 6demelerin icerdigi irat tutar:
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UCRET GELIRLERiIi HANGi DURUMLARDA BEYANNAME iLE BEYAN EDILER

a b) Tek isverenden alinmus ve tevkif suretiyle vergilendirilmis 103 Uncl maddede yazih tarifenin
dordincu gelir diliminde yer alan tutar1 asmayan Ucretler (birden fazla isverenden Ucret amakla
beraber, birinciden sonraki isverenden aldiklar1 Ucretlerinin toplami, 103 Unct maddede yazili tarifenin

Ikinci gelir dilimirde yer alan tutar1 ve birinci isverenden alman dahil Ccret gelirleri toplami 103 Unct

maddede yazili tarifenin incu gelir diliminde yer adan tutar1 asmayan mukelleflerin, tamami tevkif

suretiyle vergilendirilmis Ucretleri dahi

03./000.000TL 230.000
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UCRET GELIRLERi HANGI DURUMLARDA BEYANNAME iLE
BEYAN EDILER

Q 3.000.000 TL’nin Altinda Tek isverenden alinmis ve tevkif suretiyle vergilendirilmis

Ucretler icin beyanname ver menize gerek yok.

Q Birkac tane isverenden Ucret geliri elde ediyorsamiz. birinciden sonraki isverenden

aldiklar1 Ucretlerinin toplami 230.000 TL’yi asmayanlar i¢in beyanname vermeye gerek yok.

Q Birden fazla isverenden €elde edilen Ucret gelirleri 3.000.000 TL’yi asmayanlar icin

beyanname vermeye gerek yok
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TOPLAMAYAPILMAYAN HALLER

Q ¢) Vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler hari¢g] 103’iincli maddede
yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer aan tutar1 (230.000 TL) asmamas: kosuluyla,
Turkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; birden fazla isverenden elde edilen Ucretler,

menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlar,

Q d) Bir takvim yili icinde elde edilen ve toplami 13.000 lirayr asmayan, tevkifata ve istisna

uygulamasina konu olmayan menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari.

Q2. Dar mukellefiyette, tamami TUrkiye'de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; Ucretler,

serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari ile diger kazang ve iréatlar.
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SOSYAL ICERIK URETICILIGI, INTERNET VE BENZERI
ELERTRONIK ORTAMLAR UZERINDEN SUNULAN HiZMETLER iLE
MOBIL CIHAZLAR IGIN UYGULAMA GELISTIRICILIGINDE

KAZANG ISTISNASI

GELIRVERGIiSi KANUNU MUKERRER MADDE 20/B

Dr. Soner ULGEN



GELIRVERGIiSI KANUNU MUK. MAD. 20/B

07338 say1li Kanunun 2’nci maddesi ile 193 sayili Kanuna 1/1/2022 tarihinden

gecerli olmak Uzere eklenen mukerrer 20/B madde eklenmistir.

Q “Sosyal icerik iireticiligi internet ve benzeri elektronik ortamlar
uzerinden sunulan hizmetler ilemobil cihazlar icin uygulama
gelistiricilig¢inde kazang istisnasa:

O S0z konusu madde 7491 sayih Kanun ile degistirilmis olup, konuya iliskin

318 Seri No.lu Gelir Vergisi Kanunu Genel Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair 325 Seri No.lu Gelir Vergis Tebliginde agiklamalara yer verilmistir.
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GELIR VERGIiSi KANUNU 20/B

0 Internet ve benzeri eektronik ortamlar Uzerinden metin, gor Uintu, ses, video gibi
icerikler paylasan sosyal icerik uUreticilerinin bu faaliyetlerinden elde ettikleri

kazanclar ve

dbu ortamlar Uzerinden verilen bireysel kurs, egitim, veri isleme ve gelistirme, Urun

tanitimi gibi hizmetler den saglanan kazanclar ile

Q akillh telefon veya tablet gibi mobil cihazlar icin uygulama gelistirenlerin
elektronik uygulama paylasim ve satis platformlar1 Uzerinden elde ettikleri kazanclar
3.000.000 TL’yi (2025 takvim yili icin 4.300.000 TL) asmamas1 kaydiyla gelir

vergisinden istisnadir.
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GELIR VERGISI KANUNU 20/B

O Bu istisnadan faydalanilabilmesi icin Tiirkiye’de kurulu bankalarda bir

hesap acilmasi ve bu faaliyetlere iliskin tUm hasilatin bu hesap araciligiyla
tahsi| edilmes gerekmektedir.

AMukelleflerin - ikametgdhlarinin  bulundugu yerdeki tarha yetkili vergi
darelerinden “193 Sayih Kanunun Mukerrer 20/B Maddes Uygulamasina

Iliskin Istisna Belgesi”ni (Istisna Belgesi) almalar1 gerekmektedlir.
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GELIR VERGISI KANUNU 20/B

O Bu istisnadan faydalanilabilmesi icin Tiirkiye’de kurulu bankalarda bir

hesap acilmasi ve bu faaliyetlere iliskin tUm hasilatin bu hesap araciligiyla
tahsi| edilmes gerekmektedir.

AMukelleflerin - ikametgdhlarinin  bulundugu yerdeki tarha yetkili vergi
darelerinden “193 Sayih Kanunun Mukerrer 20/B Maddes Uygulamasina

Iliskin Istisna Belgesi”ni (Istisna Belgesi) almalar1 gerekmektedir.
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GELIRVERGISI KANUNU 20/B

0 Istisna belgeleri, istisna edilen faaliyetlerleilgili hasilatin tahsil edilecegi
banka hesaplarmmin acilisinda kullanilacaktir. MUkelleflerin  bankal ardaki

mevcut hesaplar1 daistisna belgesinin ilgili bankaya ibraz edilmes durumunda

bu faaliyetlere iliskin hasilatin tahsili amaciyla kullanilabilecektir.

A Tirkiye’de kurulu bankalar nezdinde yeni hesap agilmas: durumunda hesap
acilis tarihinden itibaren, mevcut hesabin kullanilacak olmasi1 durumunda ise
Istisna belgesinin bankaya ibraz tarihinden itibaren bir ay icerisinde banka
adi, banka subesi ve IBAN numaras1 gibi banka hesaplarina iliskin bilgilerin

bagh bulunulan vergi dairesine bildirilmes gerekmektedir.
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GELIR VERGISI KANUNU 20/B

0 Istisna kapsamindaki faaliyetler nedeniyle elde edilen kazanclar icin yillik gelir vergis
beyannames verilmeyecektir. Diger gelirleri nedeniyle beyanname verilmes durumunda ise

bu kazanclar beyannameye dahil edilmeyecektir.

dBankalar, bu kapsamda acgilan hesaplara aktarilan hasilat tutar1 Uzerinden, aktarim tarihi
itibartyla % 15 oranminda gelir vergis tevkifati yapmak ve tevkif edilen vergileri muhtasar ve

prim hizmet beyannamesi ile beyan edip 6demekle yuktmltdurler.

ABir takvim yilinda elde edilen hasilatin Kanunda 6ngor tlen tutar: asmasi durumunda da

bankalarca hesaba aktarilan tutarlar Gzerinden tevkifat yapilmaya devam edilecektir.
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GELIRVERGISI KANUNU 20/B

aMukelleflerin baska faaliyetlerinden kaynaklanan kazan¢ ya da iratlarinin

bulunmasi istisnadan faydalanmalarima engel degildir.

Qistisna edilen fadiyetlere iliskin gelirin ayni olarak tahsil edilmes
durumunda, tahsile konu mal veya hizmetin tahsil tarithindeki rayic bedelinin
gelirin elde edildigi ay icerisinde, ayni olarak tahsil edilen gelirin icinde
bulunulan ayin son yedi gunu icerisinde elde edilmis olmas1 durumundaise en
gec takip eden ayin ikinci is gund bitimine kadar banka hesabina yatirilmasi

durumunda istisna sartlan ihlal edilmemis olacaktir.
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GELIRVERGISI KANUNU 20/B

AKatma Deger Vergis Kanununun 17/4-a maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun
mukerrer 20/B maddes kapsaminda vergilendirilen kazanclara konu tesdim ve

hizmetler KDV’ den istisna edilmistir.

ATiirkiye’de kurulu bankalarda hesap acilmadigi, elde edilen hasilatin tamaminin
acilan banka hesabina yatirilmadigi veya eksik yatirildigr veya istisnaya iliskin
sartlar1 tasimamasina ragmen istisnadan faydalandigi tespit edilen mukelleflerin soz
konusu kazanclarina iliskin olarak eksik tahakkuk etmis olan vergi, mukellefin
bagli bulundugu yerdeki vergi daires tarafindan vergi ziyai cezasi kesiimek suretiyle

gecikme faiziyle birlikte tahsi| olunur.
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GELIRVERGISI KANUNU 20/B

QY1 Icerisinde Istisna Sartlarimn Ihlal Edilmesi Halinde Takip Eden Yillarda

Istisna Uygulamas1 Devam Edecek mi?

Qllgili takvim yilinda istisna sartlarim1 sonradan kaybedenler ile bu sartlar1 ihlal
edenler, sartin kaybedildigi veya ihla edildigi yil i¢cin sOz konusu istisnadan
yararlanamayacak olup, bu kapsamda elde edilen kazanclarin tamami yilhik gelir

vergisi beyannamesi ile beyan edilecektir.

Qllgili takvim yilinda herhangi bir nedenden 6tir U istisnadan yararlamlamamasi,

sonraki yillarda istisnadan yararlanilmasina engel teskil etmeyecektir.
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GENC GIRISIMCILERE TANINAN
[STISNA

GELIR VERGISI KANUNU MADDE 20
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GELIR VERGISI KANUNU MUKERRER 20

dTicari, ziral veya mesleki faaliyeti nedeniyle adlarma ilk defa geir vergis
mukellefiyeti tesis olunan ve mukellefiyet baslangic tarihi itibariyla yirmi
dokuz yasini doldurmamis tam mukellef gercek kisilerin, faaliyete basladiklar
takvim yilindan itibaren Uc¢ vergilendirme donemi boyunca elde ettikleri bu
kazanc¢larmin 103’Uncl maddede yazili tarifenin ikinci diliminde yer alan
tutara ( 2024 Takvim yil icin 230.000 TL) kadar olan kismi, asagidaki

sartlarla gelir vergisinden miistesnadir.

0290 Seri Numarah Gelir Vergisi Tebligi
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GELIiR VERGIiSi KANUNU MUKERRER 20

Qistisnadan:

Qa) Ticari, zirai veya serbest meslek faaliyeti nedeniyle adina ilk defa gelir vergis
mukellefiyeti tesis edilmis,

ab) M ukellefiyet baslangig tarihi itibariyla yirmi dokuz yasim doldurmamas,
Otam mokellef gergek kisiler yararlanr.
A(2) istisnadan yararlanabilmeleri icin asagida belirtilen sartlar1 tasimalar1 zorunludur.

0a) Ise baslamanin kanuni stiresi icinde bildirilmesi.
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GELIR VERGIiSI KANUNU MUKERRER 20

Q Kendi isinde bilfiil ¢calisilmasi veya isin kendis tarafindan sevk ve idare edilmes (Cirak,
kalfa veya yardimci isci calistirmak ya da seyahat, hastalik, askerlik, tutukluluk ve
hukimlUltk gibi zaruri ayrilmalar dolayisiyla gecici olarak isinde bilfiil ¢calismamak bu sarti

bozmaz.),

Q3. Faaliyetin adi ortaklik veya sahis sirketi blnyesinde yapilmasi halinde tim ortaklarin

ise baslama tarihi itibariyla bu maddedeki sartlari tasimasa,

4. Olum nedeniyle faaliyetin es ve cocuklar tarafindan devralinmas: hali hari¢ olmak Uzere,
faaliyeti durdurulan veya faaliyetine devam eden bir isletmenin ya da meseki faaliyetin es

veya Uclncl dereceye kadar (bu derece dahil) kan veya kayin hisimlarindan devralinmamais

olmasi,
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GELIR VERGISI KANUNU MUKERRER 20

a5. Mevcut bir isletmeye veya mesleki faaliyete sonradan ortak olunmamasi.

Qlstisna kapsamindaki faaliyetlerden kazanc elde edilmemesi veya istisna
haddinin altinda kazanc¢ elde edilmesi hallerinde dahi yilhk beyanname

verilir.

AdBu istisnanin, bu Kanunun 94 Uncli maddesi uyarinca tevkif suretiyle

Odenecek vergiye siimulii yoktur.
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GRYRIMENKUL SERMAYE IRATLAR

|

GELIR VERGISI KANUNU MADDE 70-14

Dr. Soner ULGEN 27.02.2025 @



GAYRIMENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

Q Tam M ukellef Gercek Kisiler:
QOBeyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan mukellefler den;
QKonut kirageliri, 2024 yil1 icin 33.000 TL’lik istisna tutarini asanlar,

OTevkifata tabi is yeri kira gelirlerinin brit tutar1 2024 yili i¢cin 230.000 TL’lik beyanname

VErme sinirini asanlar.

OBeyanname verme sinirt olan 230.000 TL’nin asilip asilmadigmin tespitinde, gelir vergis
kesintisine tabi brit kira gelirleri ile konut kira gelirinin gelir vergisinden istisna edilen

tutari asan kismu birlikte dikkate alinacaktir.
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GAYRIMENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

ad Tam MUkellef Gercek Kisiler:

ABir takvim yili icinde mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen gelirlerden kesinti ve
Istisna uygulamasima konu olmayan ve tutar1 2023 yili icin 13.000 TL’lik beyanname verme

siirin1 aganlar yillik beyanname vereceklerdir.
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GAYRIMENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

QK onut Istisnas1: GVK madde 21

dBinalarin konut olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde elde edilen

hasilatin 2024 yili icin 33.000 TL’si gelir vergisinden istisna edilmistir.

AKonut kira geliri elde eden kisilerin, yillik olarak tespit edilen istisna

tutarimin altinda kira geliri elde eimeleri halinde bu gelirleri icin beyanname

vermesine gerek bulunmamaktadir.
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GAYRIMENKUL SERMAYE iRADLARIN BEYANI

O Gayrimenkul sermayeiratlarinda;
Q Ticarl, ziral veya mesleki kazancimi beyan etmek zorunda olanlar,

0 33.000 TLnin Uzerinde konut Kkira geliri elde edenlerden, beyani gerekip
gerekmedigine bakilmaksizin ayr1 ayr1 veya birlikte elde ettigi Ucret, menkul
sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazanc¢ ve iratlarimin gayri
safi tutarlar1 toplami Gelir Vergisi Kanununun 103’iincii maddesinde yer alan tclnci
gelir diliminin Geretler icin gecerli olan 2024 yili icin belirlenen 870.000 TL’lik

tutar asanlar, 33.000 TL’lik istisnadan yararlanamazlar.
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GAYRIMENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

d Konutlardan elde edilen kira gélirleri stiresinde beyan edilmez veya eksk
beyan edilirse, 2024 wyili icin Dbdirlenen 33.000 TL’lik istisnadan

yararlanilamayacaktir.

QAnNcak, idarece herhangi bir tespit yapilmadan Once, sUresinde beyan
edilmeyen veya slresinde verilen beyannamede yer almayan konut kira
gelirlerini, stiresinden sonra verilen beyanname ile beyan edenler s6z

konusu istisnadan yararlanabileceklerdir.
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GAYRIMENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

ABir konuta birden fazla kisinin ortak olmasi halinde, bu konuttan elde
edilen kira gédirlerinin vergilendiriimesinde, 2024 takvim yil1 icin belirlenen

33.000 T lik istisnatutar1 her bir ortak icin ayri ayri uygulanacaktir.

Q Mirasin paylasilmamis olmasi halinde, her bir mirasci istisnadan ayri ayr

yararlanacaktir.

ABir mukellefin birden fazla konuttan kira geliri elde etmes halinde istisna,

Kiragelirleri toplamina bir defa uygulanacaktir.
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GAYRIMENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

d Gayrimenkulden herhangi bir kira geliri elde edilmemes ya da ilgili
takvim yil1 icin belirlenen istisna tutarinin altinda gelir elde edilmesi
halinde; gayrimenkule iliskin olarak beyanname ver meme gerekcenizi

Ister seniz bir dilekceile vergi dairenize bildirebilirsiniz.
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GAYRIMENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

0 Hazir Beyan Sisteminde yer alan “Dilekce Verme Nedeni” basligindaki
Ifadeler soyledir:

Qe Istisna altinda kira geliri elde ettim (konut),
Qe Kirageliri elde etmedim,
Qe Gayrimenkul U sattim,

de Usul (Ustsoy), furu (altsoy) veya kardesim oturuyor,
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GAYRIMENKUL SERMAYE iRADLARIN BEYANI

QTevsik zorunlulugunun kapsam ve tevsik zorunlulugu getirilen islemlerde belge dtzeni
Q (328 Seri Numarah Gelir Vergis Tebligi)

AOKonutlarda ve is yerlerinde, konutunu ve is yerini kiraya verenler ve bunlari kiralayanlarin,
kirayailiskin tahsilat ve 6demelerini bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilat1t Anonim Sirketi

tarafindan diizenlenen belgelerle tevsik etmeleri zorunludur.

Q Haftahk, gunlik veya benzeri sekilde kisa slreli konut kiralamalarma iligkin yapilan

tahsilat ve 0demeler de tevsik kapsamindadir.
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GAYRIMENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

dTevsik zorunlulugunun kapsam ve tevsik zorunlulugu getirilen islemlerde belge dizeni (328

Seri Numarah Gelir Vergis Tebligi)

O Konut veis yerini kiraya verenler ve bunlari kiralayanlarin, kira bedeline iliskin mahkeme ve

icra yoluyla veya ayni olarak yaptiklar1 tahsilat ve ddemeler tevsik zorunlulugu kapsaminda
degildir.
O Hisseli gayrimenkullerin kiralanmasinda, Kira bedelinin tamaminin Kiraya verenlerden

birine bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilatt Anonim Sirketi araciligiyla O0denmes

durumunda, tevsik zorunlulugunun yerine getirildigi kabul edilir.
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GAYRIMENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

VUK Miukerrer Madde 355

ABirinci smif tlccarlar ile serbest meslek erbabi hakkinda 20.000 Turk lirasindan,

0 Ikinci sinif tliccarlar, defter tutan ciftciler ile kazanci basit usulde tespit edilenler hakkinda 10.000 Trk

lirasindan,

OYukarida yazili bulunanlar disinda kalanlar hakkinda 5.000 Tirk lirasindan,

Oaz olmamak Uzere isleme konu tutarm % 10’u nispetinde 6zel usulstizlik cezasi kesilir,

OTevsik zorunluluguna aykir1 bir sekilde 6deme yapanlarin; durumu, 6demeyi takip eden bes is

gunu icerisinde kendiliginden idareye bildirmes halinde, ddemede bulunan adina bu diizenleme

uyarinca 0zel usulstizlik cezasi kesilmez.
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GAYRIMENKUL SERMAYE iRADLARIN BEYANI

OKiRA BEDELININ HIC OLMAMASI VEYA DUSUK OLMASI

AKira bedelinin hic olmamasi1 veya diisiik olmasi1 halinde, “emsal Kira bedeli” esas

alinir. Buna gore;
O GayrimenkulUn bedelsiz olar ak baskalarinin kullanimina birakilmasi,

dKiraya verilen gayrimenkultn kira bedelinin emsal kira bedelinden diisiik olmasi,

hallerinde emsal kirabedeli esas1 uygulanacaktir.

0 Binaveya arazi icin kiratakdiri ya datespiti yapilmamis ise emsal kira beddli, bina

veyaarazinin emlak vergis degerinin %5’idir.
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GAYRIMENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

OKiRA BEDELININ HIiC OLMAMASI VEYA DUSUK OLMASI

OBinaveya arazi disinda kalan mal ve haklarda emsal kira bedeli, bunlarin maliyet bedelinin
% 10’udur. Bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanununun servetlerin degerlemesi hakkindaki

hiuktmlerine gore belli edilen degerlerinin %10’ udur.

OMukellef (A), 2024 yilinda emlak vergisi degeri 3.800.000 TL olan bir apartman dairesini
bedelsiz olarak arkadasinin kullanimina birakmustir. Bu durumda, mikellefin emsal kira bedeli

Uzerinden kira geliri hesaplamas1 gerekmektedir.

OEmsal Kira Bedeli: 3.800.000 X %5 = 190.000 TL olacaktir. Bu tutar, mukellef tarafindan
beyan edilmesi gereken gelir olarak dikkate alinacaktir.
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GAYRIMENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

0 Gelir Vergisi Kanunu 1999/1 Sayih i¢ Genelge

QO Emsal kira beddi uygulamasina iliskin bu hikim, esas itibariyle gayrimenkullerin bedelsiz olarak Gelir Vergisi
Kanununun 73 tincll maddesinde belirtilenler disindaki kisilerin kullanimina tahss edilmesi veya kira bedelinin tespit
edilememes halleriyle muvazaah olarak gercgek kira gelirinin altinda beyanda bulunulmasi1 durumlarinda vergi

guvenlik miessesesi olarak kullanilmak amaciyla getirilmistir.

O Elde edilen gercek kira gdlirinin kira sozlesmesi, 0demeye iliskin banka dekontu veya havale makbuzu, vb.
belgelerle veya kiracinin ifadesi ileispat veya tevsik edildigi durumlarda ayrica emsal kirabedeli karsilastiriimasi

uygulamasi yoluna gidilmemektedir.

0 S6zU edilen ispat veya tevsik islemine ise, ancak beyan edilen kira gelirinin gergcek durumu yansitmadigma iliskin

karinelerin bulunmasi veya vergi incelemeleri sirasinda yetkililerce talep edilmes durumundabasvurulmaktadir.
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QEMSAL KIiRA BEDELINE DIKKAT!
O Asagida yazili hallerde emsal kira bedeli esas1 uygulanmaz:

d1. Bos kalan gayrimenkullerin muhafazalari maksadiyle bedelsiz olarak baskalarinin ikametine

birakilmasi;

d2. Binalarin mal sahiplerinin usul (anne-baba, buylkanne-blytkbaba), flru (cocuklar, torunlar)
veya kardeslerinin ikametine tahsis edilmesi, (Usul, firu ve kardeslerden her birinin ikametine birden
fazla konut tahsis edilmis ise bu konutlarin yalmiz birisi hakkinda emsal kira bedeli hesaplanmaz.

Kardesler evli ise eslerden sadece biri icin emsal kira bedeli hesaplanmaz.);

Q3. Mal sahibi ile birlikte akrabalarin da ayn1 evde veya dairede ikamet etmesi.
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QKira gelirinin vergilendirilmesinde, elde edilen gelirin safi tutar: iki farkh sekilde tespit
edilebilmektedir.

de Gercek Gider Y ontemi
de GO6turt Gider Y ontemi (haklar: kiraya verenler haric)

QOGercek veya goturd gider yonteminin secimi, tasinmaz mallarin tUmU icin yapilr.

Bunlardan bir kismm icin gercek gider, diger kismm icin gottr U gider yontemi secilemez.

AGOoturd gider yontemini secen mukellefler, ki yil gecmedikce gercek gider yontemine

donemezler.
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0 Gergek Gider Yonteminde Indirilecek Giderler

a1. Kiraya veren tarafindan 0denen aydinlatma, 1sitma, SU ve asansor giderleri,

Q2. Kiraya verilen mallarin idares icin yapilan ve gayrimenkultin 6nemi ile orantili olan idare giderleri,
a3. Kiraya verilen mal ve haklarailiskin sigorta giderleri,

Q4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara harcanan borglarin faizleri,

a5. Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkulln iktisap yilindan itibaren 5 yil sire ile
iktisap bedelinin %5’i (Iktisap bedelinin %51 tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait
hasilata uygulanacak, indirilmeyen kisim gider fazlahgi sayilmayacaktir. 2019 yilindan Once iktisap

edilen konutlar icin indirimden yararlanilmast mimkin bulunmamaktadir.),
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0 Gergek Gider Yonteminde Indirilecek Giderler

06. Kiraya verilen mal ve haklar icin 6denen vergi, resim, har¢ ve serefiyelerle kiraya veren tarafindan

bel ediyelere 6denen harcamalara katilma paylari,

a7. Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar ile kiraya veren tarafindan yapilan ve

gayrimenkullin iktisadi degerini artirici niteligi olan 1s1 yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yonelik

harcamal ar

8. Kiraya veren tarafindan Kiraya verilen gayrimenkul icin yapilan onarim giderleri ile bakim ve idame

giderleri,

09. Kiraladiklar1 mal ve haklari kiraya verenlerin odedikleri kiralar ve diger gercek giderler,
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0 Gergek Gider Yonteminde Indirilecek Giderler

010. Sahibi bulunduklari1 konutlar1 kiraya verenlerin kiraile oturduklar: konut veyalojmanlarin Kira bedeli

(Indirilmeyen kisim gider fazlalig: sayilmayacaktir.),

QTiirkiye’de yerlesik olmayan mukelleflerin (calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla
bir siredir yurt disinda yasayan TUrk vatandaslar1 dahil), yabanca Ulkelerde 6dedikleri kira
bedelleri Tiirkiye’de elde ettikleri kira gelirinden gider olarak indirim konusu yapilamaz.

O11. Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak mukavelenameye, kanuna veya ilama istinaden 6denen

zarar, ziyan ve tazminatlar.
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0 Gergek Gider Yonteminde Indirilecek Giderler

AGercek gider yonteminin secilmesi ve konut kira gelirlerine uygulanan
Istisnadan yararlanilmasi1 durumunda, gercek gider tutarinin istisnaya isabet

eden kismi, gayrisafi hasilattan indirilemeyecektir.

d
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QGotlrt Gider Yonteminde Gider Indirimi

Q GOotdr U gider yontemini secen mukellefler, ger cek giderlere karsihk olmak Uzere

hasilatlarindan % 15’ini g0tUr U olarak indirebilirler.

dKira geliri elde edip de konut istisnasindan yararlanabilecek mukellefler icin géttri

gider, istisnatutar: diisiildiikten sonra bulunan tutar Gzerinden hesaplanacaktir.

OHaklar Kiraya verenler, gotir i gider yontemini kullanamazlar.
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L Gelirin toplanmasinda gelir kaynaklarimin bir kismindan dogan zararlar (Gelir
Vergis Kanununun 80 inci maddesinde yazih diger kazanc ve iratlardan

doganlar haric) diger kaynaklarin kazang ve iratlarina mahsup edilir.

AGayrimenkul sermaye iradinin  safi  tutariin  hesabinda giderlerin  fazlahgi

dolayisiyla dogan zararlar ise bes yili gecmemek Uzere gelecek yillarda elde edilen
kiragelirlerinden gider olarak diistilebilir.
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3 Bu durumun iki istisnasi vardir:

de Sahibi bulunduklar1 konutlar1 kiraya verenlerin, kira ile oturduklar1 konut veya
lojmanlarin kira bedellerini indirim konusu yapmalar1 durumunda bir zarar dogar ise

bu zarar gelecek yillarda elde edilen gayrimenkul sermaye iradindan indirim

konusu yapilamayacaktir.

de Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkule ait hasilattan, indirim konusu

yapilan iktisap bedelinin %51 oranindaki tutarin indirilemeyen kismi, gider fazlahg

olarak dikkate alinamayacaktir.
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0 KIRA GELIRININ BEYANI
0 Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan mukelleflerden;

de Bir takvim yili icinde elde ettigi konut kira geliri, 2024 yil icin 33.000 TL’lik istisna

tutarini asanlar,

Qd Tevkifata tabi is yeri kira gelirlerinin brit tutar1 2024 yili icin 230.000 TL’lik beyanname
verme sinirini asanlar (Beyanname verme simiri olan 230.000 TL’nin asilip asilmadiginin
tespitinde, gelir vergis kesintisine tabi brit kira gelirleri ile konut kira gelirinin gelir

vergisinden istisna edilen tutar:1 asan kismu birlikte dikkate alinacaktir.),
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0 KiRA GELIRININ BEYAN!I

Q Bir takvim yili icinde mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen gelirlerden kesinti ve
Istisna uygulamasina konu olmayan ve tutar1 2024 yili icin 13.000 TL’lik beyanname verme

asanlar yillik beyanname vereceklerdir.

OVergi kesintisine ve istisna uygulamasina konu olmayan kira gelirlerinin beyaninda (6rnegin,
kazanclar1 basit usulde tespit olunan mikellefe kiraya verilen is yerinden elde edilen kira
gelirlerinde oldugu gibi), 13.000 TL’lik tutar bir istisna olmayip, beyanname verme siniridir.

Bu tutar1 asan bir is yeri kirageliri oldugunda tamami beyan edilecektir.
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0 KiRA GELIRININ BEYANI

a Aile bireylerinin her birinin sahip olduklar1 mal ve haklardan elde ettikleri kira

gelirleri icin kendi adlarina ayri ayr1 beyanname ver meleri gerekmektedir

AKuUclk ve kisithlarin mukellef olmasi durumunda bunlar adina verilecek olan yillik

gelir vergisi beyannamesi veli, vasi veya kayyum tarafindan imzalanacaktir.

aMa ve haklara hisseli olarak sahip olunmasi halinde, her ortagin sadece kendi

hissesine karsilik gelen kira gelirlerini beyan etmesi gerekmektedir.
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0 Yurt Disinda Yasayan TUrk Vatandaslarinin Elde Ettigi GMSI

a Dar mukellefler, Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yani ikametgahi bulunmayan
ve bir takvim yil1 icinde devamli olarak Tiirkiye’de alt1 aydan fazla oturmayan
gercek kisilerdir.

ADar mukellefler, sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar Uzerinden
vergilendirilir, yabanci Ulkelerde elde ettikleri kazang ve iratlarim1 Tiirkiye’de

beyan etmezler.
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0 Yurt Disinda Yasayan TUrk Vatandaslarimin Elde Ettigi GMSI

AGeir Vergis Kanununun 3’iincli maddesinin 2 numarali bendinde belirtilenler haric
olmak Uzere, calisma veya oturmaizni alarak alti aydan daha fazla bir stredir yurt
disinda yasayan TUrk vatandaslarimin Tlrkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlari

bakimindan dar mukellefiyet esasinda vergilendirilmeleri gerekmektedir.

QBu vatandaglarimizdan kesin doniis yaparak TUrkiye'ye yerlesenler ile bir takvim yili
iIcinde alti aydan daha fazla slreyle Tiarkiye'de oturanlar ise tam mikellefiyet

esasinda vergilendirileceklerdir. (210 Seri Numaralh Gelir Vergisi Tebligi)
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2 Yurt Disinda Yasayan Turk Vatandaslarimin Elde Ettigi GMSI ve Diger Gelirler

ODar mukellefiyet esasinda vergilendirilecek soz konusu vatandaslarimizin TUrkiye'de elde

ettigi gelirin sadece:

O Tamam tevkif suretiyle vergilendirilmis Ccretler, serbest mesliek kazanclari, menkul ve

gayrimenkul sermaye iratlari ile kurumlardan elde edilen kar paylarindan,;
Q Deger artis kazanclar: veya arizi kazanclardan;
O Yukarida sayilan kazang ve iratlarin birkag¢i veya tamamindan;

Qibaret olmasi halinde, gelir toplanmayacak ve beyanname verilmeyecektir.
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d Kira Gdirinin Elde Edilmes

QKira bedelinin nakden tahsil edilmesi, kiranin TUrk parasi veya yabanci para ile
Odenmesini ifade eder. Alinan ¢ek bedelleri de nakden tahsilat sayilir.

QO MUkellefler tarafindan o yila veya ge¢cmis yillara ait olarak tahsl edilen kira

bedelleri, tahsil edilen yilin hasilati sayilir.

QGelecek yillara ait olup, pesin olarak tahsl edilen kira bedeleri, 6demenin

yapildig: yilin degil, gelirin ilgili oldugu yilin geliri sayilacaktir,

Dr. Soner ULGEN 27.02.2025 @



GAYRIMENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

d Kira Gdirinin Elde Edilmes

ADOviz cinsinden kiraya verme islemlerinde tahsilatin yapildig: tarihteki T.C.
Merkez Bankasi doOviz alis kuru esas alinarak kira gelirinde gayrisafi hasilat

belirlenir.

AKira Bedelinin Ayni Olarak Tahsll Edilmes

OKiranin ayni (mal, esya vb.) olarak alinmasi halinde, tahsil edilen kiralar 213 sayili

Vergi Usul Kanunu hukimlerine gore emsal bedeli ile parayacevrilir
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UCRET GELIRLERININ BEYANI

QUcret gelirleri genel olarak tevkif suretiyle vergilendirilmekte olup vergi,

gelirin safi tutar1 Uzerinden alinmaktadir.

0 Ucretin 6denmesi sirasinda sorumlular tarafindan verginin kesilerek vergi

dairelerine yatirilmasina kesinti (tevkifat) usulti denilmektedir.

QGercek usulde elde edilen Ucretlerin vergilendirilmes esas olarak bu yontemle

yapilmaktadir.
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UCRET GELIRLERININ BEYANI

7349 sayil1 Kanunla, 193 sayili Kanunun 23’Unctl maddesinin birinci fikrasina
eklenen (18) numarali bent ile hizmet erbabinin Gdemenin yapildigi ayda
gecerli olan asgari Ucretin ayhk brit tutarindan isci sosyal guvenlik
Kurumu primi ve issizlik sigorta primi diisiildiikten sonra kalan tutarina

Isabet eden Ucretleri gelir vergisinden istisna edilmistir.

QTevkifatsiz Ucret gdiri icin yilhik beyanname verilmesi durumunda,
asgari Ucrete isabet eden verg tutarn1 hesaplanan vergiden mahsup
edilecektir.
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UCRET GELIRLERININ BEYANI

02024 takvim yilinda tek isverenden alinmis ve Kkesinti suretiyle
vergilendirilmis Ucret gelirlerinin vergi tarifesinin dordinci gelir diliminde yer
alan tutar1 ( 2024 takvim yili icin 3.000.000 TL) asmas1 durumunda yillik
beyanname ile beyan edilmesi gerekecektir.

QUcret gdlirleri, vergi tarifesinin dérdinci gelir diliminde yer alan tutar ( 2024
takvim yili icin 3.000.000 TL ) agsmazsa yillik beyanname verilmeyecek, diger
gelirler icin beyanname verilmesi halinde bu gelirler beyannameye dahil

edilmeyecektir.
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UCRET GELIRLERININ BEYANI

a Tevkif suretiyle vergilendirilmemis Ucret gdlirlerinin yillik gelir vergis
matrahinin, asgari Ucretin yillik gelir vergis matrahin1 asmamasi: halinde, bu

gelirler beyan edilmeyecektir. (2024 yih icin 204.025,44 TL)

S0z konusu, gelirlerin asgari Ucretin yillik gelir vergis matrahini asmasi
halinde ise bu gdirlerin tamami beyan edilecek ve hesaplanan gelir
vergisinden asgari Ucretin yillik matrahi Uzerinden hesaplanan vergi indirim

konusu yapilacaktir.
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O Birden fazla isverenden kesinti yoluyla vergilendirilmis Ucret geliri elde eden

Ucretlilerden, birden sonraki isverenden aldiklar1 Ucretlerin toplami 230.000 TL’yi asan

Ucretliler,

ABirden fazla isverenden kesinti yoluyla vergilendirilmis Ucret geliri elde eden Ucretlilerden,
birinci igsverenden aldiklar1 Ucret geliri dahil olmak Uzere aldiklar: Ucretlerin toplami 3.000.000

TL’yi asan Ucretliler
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J Ucretlerini yabanci bir memleketteki isverenden dogrudan dogruya alan hizmet erbabi

(istisna kapsaminda olanlar haric),

ODar mukellef gercek kisiler, tamam TUrkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan tcret
gelirleri icin yillik beyanname vermeyecekler ve diger gelirleri icin beyanname vermeleri

halinde de bu gelirlerini beyannameye dahil etmeyeceklerdir.
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UCRET GELIRLERININ BEYANI (TEK iSVEREN)

J Genel butce kapsaminda bulunan kamu idarelerinde c¢alisan personelin, yil icerisinde bu

kapsamdaki diger kurum ve kuruluslardan da Ucret almasi veya bu kapsamdaki diger bir kurum ve
kurulusa nakil olmasi durumunda, elde ettikleri Ucretler tek isverenden alman Ucret olarak

degerlendirilecektir.
Qlki ayr 6zel sektOr firmasinin birlesmesi (devir, nev’i degisikligi ve boltinme halleri dahil),

022/5/2003 tarihli ve 4857 sayili Is Kanunu kapsaminda asil isveren-alt isveren iliskisi kurulan

yerlerde calisan hizmet erbabinin, yil icinde alt isvereninin degismesi,
QOrtaklik halinde faaliyette bulunan isyerlerinde, ortaklardan herhangi birinin degismesi

Qhizmet erbabimin Ucretlerinin tek isverenden elde edildigi kabul edilecektir.
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UCRET GELIRLERININ BEYANI

J Hizmet erbabin Ucretlerinin birden fazla isverenden elde edildigi kabul edilecegi

durumlar;

O Bir 0zel sektor isvereninin yaninda calisan hizmet erbabinin, yil icerisinde bu isverenden
elde ettigi Ucretinin yam sira, baska bir 6zel sektdr isvereninden ya da kamu kurum veya

kurulusundan da elde ettigi Ucret gelirleri,

OAym takvim yili icinde bir 6zel sektOr isvereninin yaninda ¢alismakta iken, isten ayrilarak
baska bir 0zel sektor isvereninin yaninda ya da kamu kurum veya kurulusunda ¢alismaya

baslanilmas1 nedeniyle elde ettigi Ucret gelirleri,
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J Hizmet erbabimn Ucretlerinin birden fazla isverenden elde edildigi kabul edilecegi

durumlar;

a Ayn1 takvim yili icinde, gelir veya kurumlar vergisi mikelleflerinin yaninda ¢alisan hizmet
erbabinin, s6z konusu mikelleflerin ortagi olduklar1 is ortakhg: veya adi ortakhklar

blUnyesinde ¢alismaya baslamalar1 halinde elde ettikleri Ucret gelirleri.
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] Tesvik ve istisna kapsamindaki Ucret gelirler;

0 4490 sayili TUrk Uluslararas1t Gemi Sicili Kanunu ile 491 Sayili Kanun Hikminde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 12 nci maddesine gore, T Urk Uluslararas1 Gemi Sicilinde

kayith gemilerde ve yatlarda calhisan personele 6denen Ucretler gelir vergisinden istisna

edilmistir.

OBu Kanun kapsaminda ¢alisan ve sartlar1 tasiyan hizmet erbabina yapilan tcret 6demeleri Gzerinden
gelir vergis kesintis yapilmamaktadir. Dolayisiyla, istisna kapsamindaki bu Ccretlerin beyan

edilmesi ve beyanname verilip verilmeyeceginin tespitinde dikkate alinmasi sz konusu degildir.
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[ Tesvik ve istisna kapsamindaki Ucret gelirler;

O 4691 sayih Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanununun gecici 2’nci maddesine gore Ar-Ge, tasarim ve destek
personelinin Ucretlerinden kesilen gelir vergis, verilen muhtasar ve prim hizmet beyannames lzerinden tahakkuk

eden vergiden indirilmek suretiyle terkin edilmektedir.

05746 sayih Arastirma, Gelistirme ve Tasarim Faaliyetlerinin Desteklenmesi Hakkinda Kanunda belirtilen, Ar-Ge,
tasarim ve destek persondlinin Ucretlerinden kesilen gelir vergisi, verilen muhtasar ve prim hizmet beyannamesi

Uzerinden tahakkuk eden vergiden indirilmek suretiyle terkin edilmektedir.

03218 sayih Serbest Bolgeler Kanunu uyarinca Serbest Bolgelerde Uretilen Urtinlerin FOB beddlinin en az % 85’ini
yurt disina ihrag eden mukelleflerin istindam ettikleri personele odedikleri Ucretler Uizerinden hesaplanan gelir vergis,

verilecek muhtasar beyanname Uzerinden tahakkuk eden vergiden indirilmek suretiyle terkin edilmektedir.
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UCRET GELIRLERININ BEYANI

[ Tesvik ve istisna kapsamindaki Ucret gelirler;

04691, 5746 ve 3218 sayih Kanunlar kapsaminda tesvike konu Ucretler tzerinden kesilen gelir
vergisi, verilen muhtasar ve prim hizmet beyannames Uzerinden tahakkuk eden vergiden
indirilmek suretiyle terkin edilmektedir. Anilan Kanunlar kapsaminda calisan ve sartlar1 tagiyan
hizmet erbabina yapilan Ucret 6demeleri Gzerinden gelir vergisi kesintisi yapilmasi nedeniyle, bu

Ucretlerin de beyanname verilip verilmeyeceginin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

QBeyanname verildigi durumlarda, Ucret gelirleri Gzerinden kesilen ve isveren tarafindan muhtasar

ve prim hizmet beyannamesinde tahakkuktan terkin edilen gelir vergisi hesaplanan vergiden
mahsup edilebilecektir.
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J Yabana Ulkelerde bulunan isverenlerden alinan ve tevkifata tabi olmayan Ucretler (varsa
Turkiye dahilindeki kazang ve iratlartyla birlikte) ikametgahin bulundugu yerin vergi dairesine
yillik beyanname ile beyan edilir.

QAnNcak; Gelir Vergis Kanununun 23’iincii maddesinin birinci fikrasinin (14) numarah
bendine gore; kanuni ve is merkezi Tiirkiye’de bulunmayan dar mikellefiyete tabi

isverenlerin yaninda ¢alisan hizmet erbabina, isverenin TUrkiye disinda elde ettigi kazanclari

Uzerinden doviz olarak 6dedigi Ucretler gelir vergisinden istisna edilmistir
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UCRET GELIRLERININ BEYANI

U Bu istisnamin uygulanabilmesi icin;

QTuarkiye’ de hizmet arz eden gergek kisinin bagli bulundugu isverenin dar mikellef kurum olmasi, bu kurumun

da Turkiye’de hicbir sekilde kazanc elde edecek mahiyette faaliyette bulunmamasi,
O Dar mukellef kurumda calisan kisinin hizmet erbabi ve yapilan 6demenin de ticret niteliginde olmasi,

O Dar mukellef kurumun Torkiye’deki personeline yapacagi 0demenin bu kurumun yurtdisi kazanglarindan

karsilanmasi,
Qe Ucretin doviz olarak 6denmesi,
0 « Odenen ucretin dar mukellef kurumun Tlrkiye’deki hesaplarina gider olarak kaydedilmemes,

QO sartlarini bir aradatasimasi: gerekmektedir.
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UCRET GELIRLERININ BEYANI

J Yabana €lcilik ve konsoloduklarda cahsan ve istisnadan faydalanmayan memur ve

hizmetlilere ddenen Ucretler

Q Yabanci Ulkelerin Tiirkiye’de bulunan elci, maslahatgtizar ve konsoloslari ile elcilik ve
konsolosluklara mensup olan ve o Ulkenin uyrugunda bulunan memurlar1 disinda kalan
memur ve hizmetlilerin yalnizca bu islerden dolay1 aldiklar1 Ucretler, karsilikli olmak

kosuluyla gelir vergisinden istisna edilmistir.

QUcret sahipleri elde ettikleri tevkifatsiz Ucret gelirini yillik gelir vergis beyannamesiyle

oturduklar1 mahallin vergi dairesine beyan edeceklerdir.
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DIGER KAZANC VE iRATLAR

GELIRVERGISI KANUNU MADDE 80-82
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DIiGER KAZANC VE iRATLARIN BEYANI

] Deger Artis Kazanglarr:

Q1. ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam mikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan
hisse senetleri harig, menkul kiymetlerin veya diger ser maye piyasasi1 araclarimin elden ¢ikarilmasindan

saglanan kazanclar.
QHissesenetleriiktisap Tarihi*******x***x** (Nev’i Degisikligi Ltd & A.S.)
D*************************************************************************************
O Nakit Sermaye Artirimi Durumunda Hisse Senetlerinin Iktisap Tarihi***** %+ ## %%

OKar ve Sermaye Yedeklerinin Sermayeye ilave Edilmess Durumunda Hisse Senetlerinin iktisap

Tarlhl****************
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DIGER KAZANC VE IRATLARIN BEYANI

J Deger Artis Kazanglar:

Q4. Ortakhk haklarimin veya hisselerinin elden ¢cikarilmasindan dogan kazanclar.

AL imited, payli komandit, adi komandit, kollektif ve adi sirketlerde ortaklarin ortaklik paylarini
satmalar1 karsiliginda elde edilen kazanclar ile kooper atif Uyelerinin sahip olduklar1 ortaklik
paylarinin elden ¢ikarilmasi karsiliginda saglanan kazanclar deger artisi kazanci olarak

vergilendirilmektedir.
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DIGER KAZANC VE IRATLARIN BEYANI

J Deger Artis Kazanglar:

06. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70’inci maddenin
birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal ve haklarn, iktisap
tarihinden baslayarak bes yil icinde elden c¢ikarillmasindan dogan kazanclar

(Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlar1 dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis

tarininde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).
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DIiGER KAZANC VE iRATLARIN BEYANI

O Deger Artis Kazanclar: (GAYRIMENKUL TICARI KAZANC DEGER ARTIS KAZANC AYRIMI)

QGercek kisilerin sahip olduklar1 gayrimenkulleri elden c¢ikarmalarindan dogan kazancin niteligi ve

vergilendirilmesi hakkinda, Gelir Vergisi Kanununda iki ayr1 gelir tiriinde dizenlemeye yer verilmistir.

QBunlardan ilki “ticari kazanc¢”, digeri ise “diger kazanc¢ ve iratlar” hikimlerinde yer alan dizenlemedir.
Gayrimenkul alim satim isinden elde edilen gelirin niteliginin belirlenmesinde ilk 6nemli unsur “faaliyetteki

devamlilik™ tir.

O Burada devamlilik unsurunu belirleyen en belirleyici Olcit, kazang Gayrimenkul alim satim isleri devamli

olarak, bir meslek halinde stirdirultiyorsa el de edilen kazang ticari kazangtir.

Qislem sayisindaki cokluk gayrimenkullerin aym takvim yih icerisinde birden fazla veya takip eden

birden fazlatakvim yilinda art arda satilmis olmasina gor e belirlenir.
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DiGER KAZANC VE iRATLARIN BEYANI

] Deger Artis Kazanglari:

OAIm satim islemlerinin birden fazla olmasi halinde kazang seklinin belirlenebilmes icin

Ikinci 6nemli unsur “satisin hangi amacla yapildig1” nin tespit edilmesidir.

QGayrimenkul alm satimi kazan¢ elde etmek icin yapihiyorsa SOz konusu alim-satim
islemi ticari kazan¢ kapsaminda degerlendirilir. Gayrimenkul alim satiminda ticari bir
amac yoksa ve alim-satim sahsi ihtiyacin karsilanmasi amaciyla yapiliyorsa elde edilen

kazanc deger artisi kazanci olarak degerlendirilir.
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DiGER KAZANC VE iRATLARIN BEYANI

[ Deger Artis Kazanglari:

O Deger artis1 kazancinin tespiti yontinden iktisap tarihi olarak, gayrimenkuliin tapuya tescil edildigi tarih esas
almacaktir. Ancak, gayrimenkul Uin tapuya tescil tarihinden 6nce sahibinin fiilen kullanimima birakildigi bazi

Ozel hallerde, iktisap tarihi olarak tapuyatescil tarihi yerine fiilen kullanima birakilma tarihinin kabul edilmesi

gerekir,

OBu cercevede, konut yapr kooperatifleri, Toplu Konut Idaresi veya diger kisilerden gayrimenkult fiilen
kullanima hazir sekilde teslim alanlarin, s6z konusu gayrimenkulleri fiilen kullandiklarini; tahsis belges,
teslim tutanaklari, su, elektrik, telefon, dogalgaz faturalar1 ve benzeri belgelerle tevsik etmeleri halinde deger

artis1 kazancinin tespiti yonunden fiilen kullanima basladiklari tarih iktisap tarihi olarak kabul edilecektir.
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DIGER KAZANC VE IRATLARIN BEYANI

J Deger Artis Kazanglar:

0 Arazi vasfinda iktisap edilen gayrimenkultin belediyelerce ifraz ve taksm islemine tabi
tutularak satilmasi halinde iktisap tarihi olarak arazinin iktisap edildigi tarih degil, belediyenin

Ifraz islemi sonucu arsa vasfini kazanarak, cins tashihi yapildig: tarihin esas alinmasi gerekir..
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DIGER KAZANC VE IRATLARIN BEYANI

] Deger Artis Kazanglari: (ENDEK SLEME)

Q Gelir Vergis Kanununun mukerrer 81’inci maddesinin son fikrasinda, mal ve haklarin elden
cikarilmasinda iktisap bedelinin, elden ¢ikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikarildig1 ay haric
olmak Uzere Turkiye Istatistik Kurumunca belirlenen Yurt Ici - Uretici Fiyat Endeksi (YI-
UFE) artis oraninda artirilarak tespit edilecegi ve endekslemenin yapilabilmesi igin artis

oraninin %10 veya Uzerinde olmas1 gerektigi yonunde huktmlere yer verilmistir.

Dr. Soner ULGEN 27.02.2025 @



DIGER KAZANC VE IRATLARIN BEYANI

[ Deger Artis1 Kazanclarinda Istisna

O Taksl, dolmus, minibls ve umum servis araglarina ait ticari plakalarin elden ¢ikarilmasindan
dogan kazanglarin tamamu ile bir takvim yilinda elde edilen deger artis1 kazancinin, menkul
kiymet ve diger sermaye piyasasi araglarinin €lden ¢ikarilmasindan saglananlar harig, 6.000
(323 Seri No'lu Gelir Vergist Gendl Tebligi ile 1.1.2024 tarihinden itibaren 55.000 TL.) Turk

Liras1 gelir vergisinden miistesnadir.
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DIGER KAZANC VE IRATLARIN BEYANI

J Deger Artis Kazanglar:

QOElden ¢ikarma; yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda devir ve
temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastirilmasi, devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine

ser maye olar ak konulmasini ifade etmektedir.
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BEYANNAME UZERINDE INDIRIMLER

Dr. Soner ULGEN



YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDILEN GELIRLERDEN YAPILACAK INDIRIMLER

AYillik beyanname ile bildirilecek gelirlere iliskin indirimler Gelir Vergis Kanunu ile diger kanunlarda
belirtilmistir. Gelir vergis matrahinin tespitinde gelir vergisi beyannamesinde bildirilecek gelirlerden
asagida Dbelirtilen indirimlerin yapilabilmesi i¢in yilik beyanname ile bildirilecek bir gelirin

bulunmasi ve yapilacak indirimlerin ilgili mevzuatta belirtilen sartlari tasimasi gerekmektedir.

Qindirim konusu yapilacak tutarin hesaplamasinda beyan edilen gelir olarak, yillik gelir vergis

beyannamesinde yer alan indirimler ve gegmis yil zararlar diisiilmeden Onceki tutar esas alinacaktir.
QBuna gore, indirim konusu yapilabilecek baz1 hususlar sunlardir:
Q1. Hayat/sahis sigorta primleri,

O 2. Egitim ve saghk harcamalari,
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YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDILEN GELIRLERDEN YAPILACAK INDIiRIMLER

Buna gore, indirim konusu yapilabilecek bazi hususlar sunlardir:

03. Beyan edilecek gelirden sinirlhi olarak indirilebilecek bagis ve yardimlar ile tamami indirilebilecek

bagis ve yardimlar,
Q 4. Sponsorluk harcamalari,
5. Cumhurbaskaninca baslatilan yardim kampanyalarina makbuz karsilig1 yapilan ayni ve nakdi bagislar,

06. Iktisadi isletmeleri hari¢, TUrkiye Kizilay Dernegine ve TUrkiye Yesilay Cemiyetine makbuz
karsilig1 yapilan nakdi bagis ve yardimlar,

Q7. Bireysel katilm yatirimcis: indirimi,

Q8. Diger kanunlara gore tamami indirilecek bagis ve yardimlar.
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YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDIiLEN GELIRLERDEN YAPILACAK INDIiRIMLER
OHayat/sahis sigorta primleri:

QYillik gelir vergisi beyannamesinde, hayat/sahis sigortalar1 icin ddenen primlerin beyan edilen gelirin

%15’ine kadar olan kismi matrahin tespitinde indirim konusu yapilabilecektir.
AYillik beyannamede matrahin tespitinde dikkate alinacak sigorta primleri;

de MUkellefin sahsina, esine ve KUcUK cocuklarma ait birikim priminin alindig1 hayat sigortalarina

Odenen primlerin %50’si ile

Qe Olum, kaza, hastalik, saghk, engellilik, analk, dogum ve tahsi| gibi sahis sigorta primlerinin

%100’linden olusmaktadir.
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YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDIiLEN GELIRLERDEN YAPILACAK INDIiRIMLER

OHayat/sahis sigorta primleri

QIndirim konusu yapilacak primlerin toplami, beyan edilen gelirin % 15’ini ve asgari

tcretin yillik tutarim1 asamayacaktir.

a (2024 yili gdlirlerine iliskin olarak kullanilacak olan asgari Ucretin yillik brit tutar
240.030 TL dir.).

dBireysal emeklilik sistemine Odenen katki paylarimin indirim konusu yapilmasi

mUmMkUn degildir.
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YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDIiLEN GELIRLERDEN YAPILACAK INDIiRIMLER

dEgitim ve Saghk Harcamalan

QAsagida belirtilen sekilde yapilan egitim ve saghk harcamalar: beyan edilen gelirin %10’unu asmamasi sartiyla
yillik beyanname ile bildirilecek gelirlerden indirilebilecektir.

Qe Egitim ve saglik harcamalar1 Tirkiye’de yapilmalidir. (Yurt disi egitim harcamalar: kapsam disi)
O« Gelir veya kurumlar vergisi mikellefi olan ger cek veya tizel kisilerden alinacak belgelerle tevsik edilmelidir.
de SOz konusu harcamalar mukellefin kendisi, esi ve kiicUk cocuklarina iligkin olmalidir.

Q“Kigiik cocuk™ tabiri, mikellefle birlikte oturan veya mukellef tarafindan bakilan (nafaka verilenler, evlat
edinilenler ile ana veya babasini1 kaybetmis torunlardan mukellefle birlikte oturanlar dahil) 18 yasin1 veya tahsilde

olup 25 yasii doldurmamus ¢ocuklar ifade etmektedir.
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YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDILEN GELIRLERDEN YAPILACAK INDIRIMLER

ASponsorluk Harcamalar:

AGelir Vergis Kanununun 89’uncu maddesinin sekizinci bendine gore yapilan

sponsorluk harcamalarinin;
QAmator spor dallar icin %100°0,
a Profesyonel spor dallar icin %50°s,

Qyillik beyanname ile bildirilecek gelirlerden indirim konusu yapilabilecektir.e

Dr. Soner ULGEN 27.02.2025 @



YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDIiLEN GELIRLERDEN YAPILACAK INDIiRIMLER
adSimirsiz Bagis ve Yardimlar

QOGene ve 0zel butceli kamu idarelering, il 6zel idarelerine, belediyelere ve koylere bagislanan
okul, saglik tesis ve ylz yatak (kalkinmada Oncelikli yorelerde elli yatak) kapasitesinden az
olmamak Uzere 6grenci yurdu ile cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, huzurevi, bakim ve
rehabilitasyon merkezi ile mulki idare amirlerinin izni ve denetimine tabi olarak yaptirilacak
ibadethaneler ve Diyanet Isleri Baskanligi denetiminde yaygin din egitimi verilen tesislerin
ve Genclik ve Spor Bakanligina ait genclik merkezleri ile genclik ve izcilik kamplarinin
insas1 dolayisiyla yapilan harcamalar veya bu tesiderin insasi icin bu kuruluslara yapilan
her tUrlU bagis ve yardimlar ile mevcut tesislerin faaliyetlerini devam ettirebilmeleri icin

yapilan her tUrlU nakdi ve ayni bagis ve yardimlarin tamamai.
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YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDILEN GELIRLERDEN YAPILACAK iINDIiRIMLER

0OBireysel Katim Yatirimeis: Indirimi

AGeir Vergis Kanununun Gegici 82’nci maddesine gore, 31/12/2027 tarihine kadar bireysal katilim
yatirimcisi tam mukellef gercek kisiler, bu maddenin yiirtirliige girdigi tarihten sonra iktisap ettikleri tam
mukellef anonim sirketlere ait istirak hisselerini en az iki tam yil elde tutmalar sartiyla, Vergi Usul
Kanununun degerlemeye ait hiklimlerine gore hesapladiklar1 hisselerin tutarlarmin % 75’ini yillik

beyannamel erine konu kazang ve iratlarindan hisselerin iktisap edildigi donemde indirebilirler.

dSanayi ve Teknoloji Bakanligi, Tarkiye Bilimsal ve Teknolojik Arastirma Kurumu ile Kiguk ve Orta
Olgekli Isletmeleri Gelistirme ve Destekleme Idaresi Baskanlifi tarafindan belirlenen arastirma,
gelistirme ve yenilikcilik programlar1 kapsaminda projesi son bes yil icinde desteklenmis

kurumlara istirak saglayan bireysal katilim yatirnmeilari i¢in bu oran % 100 olarak uygulanir.
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YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDIiLEN GELIRLERDEN YAPILACAK INDIiRIMLER
OBireysel Katilm Yatirimeisi Indirimi

AYilhk indirim tutarn 2.500.000 TL'yi asamaz. Ilgili y1l kazancindan indirilemeyen kisim,
1zleyen yillarda 213 sayilh Vergi Usul Kanunu hikimlerine gore bu yillar icin belirlenen

yeniden degerleme oraninda artirilarak dikkate alinir.

Qlki tam yil elde tutma sartimin yerine getirilmemes halinde, bireysel katilim yatirimeisi
Indirimi dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmemis vergiler yontnden vergi ziyar dogmus
sayilir. Bu maddeye gbre zamaninda alinamayan vergiler ile vergi cezalarinda zamanasima,
verginin tarhin1 veya cezanin kesilmesini gerektiren durumun dogdugu tarihi takip eden yilin

basindan itibaren baslar..
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YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDILEN GELIRLERDEN YAPILACAK iINDIiRIMLER
QUlkeyi Terk Edenler veya Oliim Halinde Gelir Vergisi Beyannames

ATakvim yili icinde Ulkeyi terk edenler, yurt disina ¢ikma tarihinden 0nceki 15 gun icinde beyanname

vermek zorundadirlar.
Q0OIum halinde ise beyanname 6lUm tarihinden itibaren 4 ay icinde mirascilar tarafindan verilecektir.

Qhttps://dijital.gib.gov.tr/gerekliProgramlar Vefat eden mukelleflere ait - 6lUm tarihinin icinde bulundugu
takvim yil1 basindan 6lUm tarihine kadar olan doneme tekabul eden (GMSI + UCRET + DKI + MSI) -
kist donem beyannameleri (1001 D Kodlu Yilhik Geir Vergis  Beyannames)
https.//dijital.gib.gov.tr/gerekliProgramlar adresindeki Beyanname Duzenleme Programu (BDP)

uzerinden elektronik ortamda verilebilmektedir.
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VERGININ ODENME ZAMANI VE SEKLI

02024 yilinda elde edilen gelirlerine iliskin olarak verilecek yillik gelir vergis
beyannameleri Uzerinden tahakkuk eden gelir vergisinin, 2025 yilinin Mart ve

Temmuz aylarinda iki esit taksit olmak Uzere;
a « Birincl taksiti, damga vergisi ile birlikte 31 Mart 2025,

Qe Ikinci taksiti ise 31 Temmuz 2025, tarihine kadar 6denmesi gerekmektedir.
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MENKUI

SERI
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MENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

0 Tutar1 Ne Olursa Olsun Beyan Edilmeyecek M enkul Sermaye Iratlar

QM evduat faizleri,

OKatilim Bankalarinca kar ve zararakatilma hesabi karsiliginda 0denen kar paylari,
AdRepo gdlirleri,

OMenkul krymetler ve diger sermaye piyasasi araglarindan elde edilen gelirler.

010/7/2001 tarihinden 6nce kurulmus olanlar hari¢ olmak Uzere tlzel kisiligi haiz emekli sandiklarsi,
yvardim sandiklar1 ile emeklilik ve sigorta sirketleri tarafindan ayrilmalar nedeniyle yapilan

Odemelerin ve bireysel emeklilik sisteminden ayrilanlara yapilan 6demelerin icerdigi irat tutarlarai.
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MENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI
O Kar Paylarimin Vergilendirilmes (GVK 22)
0 Tiirkiye’den Dagitilan Kar Paylari i¢in Y (izde 50 Ver gi Istisna Avantaji Devam Ediyor

O Tam mikellef kurumlardan elde edilen, 75’inci maddenin ikinci fikrasmin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili
kar paylarimin yarisi gelir ver gisinden miistesnadir. Istisna edilen tutar Gizerinden 94 Gincli madde uyarinca tevkifat
yapilir ve tevkif edilen verginin tamami, kér paymin yillik beyanname ile beyan edilmesi durumunda yillik

beyanname Uzerinden hesaplanan vergiden mahsup edilir.
0 Yurt Disindan Elde Edilen Kar Paylar i¢in Benzer Avantaj Belli Sartlarin Varhg Halinde Devam Ediyor

O Kanuni veis merkezi Tiirkiye’de bulunmayan anonim ve limited sirket niteligindeki kurumlardan elde edilen, 75 inci
maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kér paylarmin yarisi, bu kurumlarin 6denmis
sermayesinin en az %50’sine sahip olunmasi ve kér paymin elde edildigi takvim yilina iliskin yillik gelir vergisi

beyannamesinin verilmesi gereken tarihe kadar Tiirkiye’ye transfer edilmes sartiyla gelir vergisinden miistesnadir.
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MENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

O Kar Paylarmmin Vergilendirilmes (GVK 22)

OTam mukellef kurumlardan elde edilen ve yukarida sayilan kar paylarinin yarisi gelir

vergisinden istisna olup, kalan tutar vergiye tabi gelir olarak dikkate alinacaktir.

OBeyana tabi baska gelirlerin bulunmamasi1 halinde, vergiye tabi gelir 230.000 TL’yi asiyor
Ise beyan edilecektir.

OBeyan edilen tutar tUzerinden hesaplanan gelir vergisinden, karin dagitimi asamasinda yapilan
%15 (9286 sayihi Cumhurbaskam Karar1 geregi 24/12/2024 tarihinden itibaren gecerli
olmak Uzere) oranindaki vergi kesintisinin tamama (istisnaya isabet eden kisim dahil) mahsup

edilecek olup, mahsup sonras1 kalan tutar genel hilkimler cercevesinde red ve iade edilecektir
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MENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

QO Bir takvim yili icinde elde edilen ve toplami 13.000 milyon liray1 agmayan,
tevkifatta ve istisna uygulamasma konu olmayan menkul ve gayrimenkul sermaye

iratlar1 icin yillik gelir vergisi beyannames verilmeyecektir. (GV 86/1-d)
013.000 TL’lik Tutar1 Asmasi1 Halinde Beyan Edilecek M enkul Sermaye Iratlar
Q1. Kiy1 bankaciligindan (off-shore bankacihik) elde edilen faiz gelirler

d 2. Yurt disindan elde edilen diger menkul sermaye iratlar1 (Yurt disindan elde

edilen ve GVK 22/4 Md’ye gore istisna kapsaminda olan kar paylar1 haric),

3. Her turl Gl alacak faizleri.
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MENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

O Devlet Tahvili ve Hazine Bonosu (TL cinsinden) Faiz Gelirler

ihrag Tarihi: [hra¢ Tarihi:

1/1/2006 tarihinden énce 1/1/2006 tarihinden sonra

Gecici 67 nci madde
kapsaminda vergi kesintisine
tabi oldugundan beyan
edilmeyecektir.

Indirim oraninin birden biiyiik
olmasi nedeniyle beyan
edilmeyecektir.
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MENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

O Devlet Tahvili ve Hazine Bonosu (DOvize, altina veya baska bir degere

endeksli) Faiz Geliri

[hrac Tarihi:
1/1/2006 tarihinden sonra
Gecicl 67 nci madde

[hrac Tarihi:
1/1/2006 tarihinden o6nce

230.000 TL'yi asiyorsa beyan
edilecektir.

kapsaminda vergi kesintisine
tabi oldugundan beyan
edilmeyecektir.
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MENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

O Eurobond Faiz Gdliri

AOVergli uygulamasi bakimindan Devlet tahvili ve Hazine bonosu gibi
degerlendirilmekte olan Eurobondlar yurt disinda ihrag edilmis oldugundan

gecicl 67°nci madde kapsaminda degildir.

QDolayisiyla ihrag tarihine bakilmaksizin 2024 takvim yilinda elde edilen

ve 230.000 TL’yi asan Eurobond faiz gelirleri beyan edilecektir.

Dr. Soner ULGEN 27.02.2025 @



MENKUL SERMAYE iIRADLARIN BEYANI

0 Yurt Disinda Yasayan TUrk Vatandaslarimin Elde Ettigi MSI

QCalisma veya oturma izni alarak alti aydan fazla bir stire yurt disinda yasayan Turk

vatandaslari, Tirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar bakimindan dar mukellefiyet

esasinda vergilendirilmektedir.

dDar mikellefiyet esasinda vergilendirilecek sbz  konusu vatandaslarimizin,
Tirkiye’de elde ettigi gelirin tamamimin kesinti suretiyle vergilendirilmis menkul

sermaye iratlarindan ibaret olmasi halinde bu gelir icin beyanname verilmeyecektir.
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MENKUL SERMAYE IRADLARIN BEYANI

O Yurt Disinda Yasayan T Urk Vatandaslarimin Elde Ettigi MSI

AYurt disinda yasayan TUrk vatandaslar1 dahil dar mikellefiyete tabi olanlar,
Tiirkiye’de elde ettikleri vergi kesintisine tabi tutulmamis menkul sermaye
iratlarinin tamamini, elde etme tarihinden itibaren 15 gin icinde munferit

beyanname ile bildirecek ve vergisini de ayni sire icerisinde ddeyeceklerdir.
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