Maliye Bakanhdi (Gelir idaresi Baskanligi)'ndan:
EMLAK VERGISi KANUNU GENEL TEBLIGI
(SERI NO: 70)

Resmi Gazete Sayisi 29931
Resmi Gazete Tarihi 27.12.2016

Amag ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Tebligin amaci, 2017 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2017
yihinda miukellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari 6lglide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin tespiti hususunda agiklamalar yapmaktir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bakanhgimizca, 2016 yilina ait uygulanacak yeniden degerleme orani, 11/11/2016 tarihli
ve 29885 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 474) ile %3,83 (lg¢ virgul
seksen ¢) olarak tespit ve ilan edilmis bulunmaktadir.

(2) 4/1/1961 tarihli ve 213 sayih Vergi Usul Kanununun mikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir
komisyonlarinin dért yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6lgiide metrekare birim degerlerini takdir edecekleri
hikme baglanmistir. Bu hikiim uyarinca 2013 yilinda s6z konusu takdirler yapiimistir.

(3) 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendinde bina, 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde de arazi (arsa) vergisi mukellefiyetinin, dort
yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin yapildig: tarihi takip eden bitge yilindan itibaren baslayacag
hikme baglanmistir. Asgari dlglide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri 2013 yilinda yapildigindan, bu
hikumler uyarinca bina ve arazi vergisi mukellefiyeti 2014 yilindan itibaren baslamis bulunmaktadir.

(4) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, mukellefiyetin baslangic
yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir dnceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu hiikimleri uyarinca
ayni yil icin tespit edilen yeniden dederleme oraninin yarisi nispetinde artiriimasi suretiyle bulunacagi; tdgunci
fikrasinda da 33 Uncli maddede yer alan vergi degerini tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra hari¢) mukellefiyet
tesisi gereken hallerde, Vergi Usul Kanununun muikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore takdir
komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildigi yili takip eden
ikinci yilin bagindan baslamak suretiyle her yil, bir dnceki yil birim degerinin Vergi Usul Kanunu hikimlerine gore
ayni yil igin tespit edilmis bulunan yeniden dederleme oraninin yarisi nispetinde artiriimasi suretiyle dikkate
alinacagi hikme baglanmistir.

(5) Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dérdinci fikrasinda, vergi degerinin hesabinda bin
liraya kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacag: belirtilmistir.

(6) Ote yandan, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin besinci fikrasinda, Bakanlar Kurulunun bu
maddede belirtilen artis oranini sifira kadar indirmeye veya yeniden degerleme oranina kadar artirmaya yetkili
oldugu hikme baglanmig olup bu hikim uyarinca 24/12/2016 tarihli ve 29928 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 20/12/2016 tarihli ve 2016/9641 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin eki Kararin 4 inci maddesi ile
emlak vergisi mukelleflerinin 2017 yili bina, arsa ve arazi vergi degerleri ile bu yila ait asgari dlglide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani 2016 yilina ait yeniden degerleme orani olan
%3,83 (lg virgll seksen (g) olarak tespit edilmigstir.

(7) 2016 yihndan 6nceki yillarda emlak vergisi mikellefi olanlarin 2017 yilina ait emlak vergisinin tarh ve
tahakkukunda esas alinacak vergi deg@erinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa veya araziye 2016 yilinda malik
olunmasi halinde mukellefiyetin baglangi¢ yili olan 2017 yili vergi degerinin hesabi bu Tebligde belirtilen esaslar
cercevesinde yapilacaktir.

2016 yili ve 6nceki yillarda miikellef olanlarin 2017 yilina ait emlak vergi degerlerinin hesabi

MADDE 3 - (1) Bu mukelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2017 yil vergi degerleri, 2016 yili vergi
degerlerinin, bu yila ait yeniden degerleme orani olan %3,83 (li¢ virgll seksen (g¢) oraninda artiriimasi suretiyle
bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1: Mikellef (A) Ankara ili, Ayas Belediyesi sinirlari iginde yer alan meskeni 2010 yilinda satin
almistir. 2016 yili emlak vergi degeri 175.000,00 TL olan meskenin 2017 yili emlak vergi degeri agagida belirtildigi
sekilde hesaplanacaktir.

I | Meskenin 2016 yvilima ait emlak vergi deferi 175.000,00 TL
2| 2016 yihna ait yeniden degerleme aram %383

| Meskenin 2007 wilv emlak vergi degen [1+01x2)] 181.702,50 TL
4 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alimmayacafnidan verginin 181,000,00 TL

tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri




2017 yili itibariyla miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin tespiti

MADDE 4 - (1) Mikellefiyeti 2017 yilinda baslayanlarin, mukellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerinin hesabinda; takdir komisyonlarinca 2013 yilinda takdir edilen ve 2014
yilinda uygulanan asgari Olglide arsa ve arazi metrekare birim degerleri; 15/11/2014 tarihli ve 29176 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 441) ile 2014 yilhina ait belirlenen yeniden
degerleme oraninin yarisi olan (%10,11/2=) %5,055 (bes virgul sifir elli bes) nispetinde artirnlmasi suretiyle
bulunacak 2015 yili deg@erinin, 10/11/2015 tarihli ve 29528 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligi (Sira No: 457) ile 2015 yilina ait belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%5,58/2=)
%2,79 (iki virgll yetmis dokuz) nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacak 2016 yili degerinin, 11/11/2016 tarihli ve
29885 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 474) ile 2016 yilina ait
belirlenen yeniden degerleme orani olan %3,83 (li¢ virglil seksen Ug) nispetinde artiriimasi suretiyle dikkate
alinacaktir.

ORNEK 2: Miikellef (B) 2016 yilinda Bursa ili, Mudanya ilgesi sinirlari iginde 500 m? blylkliginde bir arsa
satin almis ve bu arsaya iligkin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu cadde igin
takdir komisyonunca 2014 yilindan itibaren uygulanmak (izere takdir edilen asgari Olglide arsa metrekare birim
degeri 190,00 TL'dir.

2014 yihina ait yeniden degerleme oraninin yarisi %5,055, 2015 yilina ait yeniden degerleme oraninin
yarisi %2,79 ve 2016 yilina ait yeniden degerleme orani ise %3,83 olarak tespit edilmis olduguna gore,
mukellefiyeti 2017 yilinda baslayacak bu mikellefin 2016 yilinda satin aldigi arsanin 2017 yih arazi (arsa)
vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 2014 yilindan ili]iafl‘éii_uyrz__uqumak tizere lakdir komisyonunca 2003
I TR Hy EHIAT TS UL 190,00 TL

wilimda takdir edilen asgari Slgiide arsa metrekare birim degeri

7 | 2005 wihma ait asgari olodde arsa ve arazi metrekare  binm

2 _o o o s 5,055

| degerlerinin hesabinda uygulanscak artig oram (% 10,11/2=)

3 | 2013 il emlak vergi deferine esas aspari olglide arsa metrekarse
birim degeri [ 1+(1x2)] _ 199,60 TL

4 20016 wihma ait asgari dlglide arsa ve arami metrekare  birim a0
degerlerinin hesabinda uyenlanacak artig oram (%5,58/2=) i

- | 20016 wili emlak vergi deferine esas asgard dlgiide arsa metrckare

. birim degeri [3+(3x4)] ) 205,16 TL |

p 2017 wilima ait asgari dlglide arsa wve arazi metrckare  birim 5383

' deferlerinin hesabinda uygulanacak artig aram -

7 2017 wih emlak vergi deferine esas asgan dlglide arsa metrekare 313.01
birim degeri [3+({3x6]] T

B | Arsamn yiizdloiimii 500 m’

9| Arsamn 2017 il vergl defer (TxE) 106.505,00 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin '

10 tahakkukunda esas alinacak ernlak vergm dv::gc:ri I'U_EJ'E]UU‘UU TL

ORNEK 3: Miikellef (C) Erzincan Belediyesi sinirlari iginde 400 m? arsa Uzerinde insa edilen ve insaati
2010 yilinda sona ermig olan bir isyerini 2016 yilinda satin almistir. Betonarme karkas, 1 inci sinif olan ingaatin
distan disa yizolgimi 120 m?dir. Bu isyeri igin 2017 yilina ait uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet
bedeli 1.036,43 TL'dir. Arsanin bulundudu cadde igin 2014 yilinda uygulanan asgari Olglide arsa metrekare birim
degderi 75 TL'dir. 2015 yilina ait asgari Olglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak
artis orani %5,055, 2016 yilina ait asgari Olglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda
uygulanacak artis orani %2,79 ve 2017 yilina ait asgari 6lglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin
hesabinda uygulanacak artis orani ise %3,83 olarak tespit edildigine gére mikellefiyeti 2017 yilinda baglayan bu
mukellefin igyerinin 2017 yih vergi degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde
hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile asinma payi indirimi
ihmal edilmigtir.)



| Ingsatin tird ve siufina pore 20017 yiling ait uygulanacak hina |

1 . f . | 1.036,43 TL
metrekare normal ingaat malivet bedeli |

2 | Binamn distan disa viizdlciimii | 120 m°

|3 | Binamn maliyet bedeli (1x2) V124 371,00 TL

4 2004 yilindan itibaren uygulanmak Geere akdic komisyonunca 2003 75.00 T1
yilinda takdir edilen asgari dlglide arsa metrekare birim degeri i !

5 25 wilima &t asgari Olohde arsa wve arazi metrekare bicm 55055
degerlerinin hesabmda uvpulanacak artig oram (% 10,11/2=) i

6 2005 wih emlak vergi defcrine esas asgari dlglide arsa metrekare 7879 TL
hirim degeri [4+(4x5)] :

7 2006 wilma an aspart Gledde arss ve arazi metrckare  birim 5179
degerlerinin hesabimda uyvgulanacak arhig oram (%35,58/2=) T

g EJEI'_IB yili e_m]ali vergh degierine esas asgan Glglide arsa metrekare &01.0%
birim degeri [6+{6x7}] .

9 2007 wilima @it asgari Glglde arsa ve arazi metrekare  birim %353

© | deferlerinin hesabanda oyeolanacak artis oram ’
2007 yih emlak vergi degenne esas asgan dlgiide arsa metrekare 4.08

10| bivim degeri [$-+(8x9)] ! .

11 | Arsamn ylizdlGlimi 400 m”

12 | Arsamn vergl deden (10x11) e300 TL

13 | Binamn 2017 yili vergi deger (3+12) 158,005,600 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate ahinmayacafindan verginin -

14 tahakkukunda esas alinacak emlak vergi defen 158.000,00 TL

Yararlak

MADDE 5 — (1) Bu Teblig 1/1/2017 tarihinde yururlige girer.

Yurttme

MADDE 6 — (1) Bu Teblig hikimlerini Maliye Bakani yuratir.




